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Einzelhandelskonzept
far die Landeshauptstadt Potsdam

Innenstadtforum 01.10.2009

Erik Wolfram
Bereich Stadtentwicklung-Verkehrsentwicklung
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Einzelhandel in Potsdam = povdon

By o o TER S Hohe Kaufkraft, aber
X s SR 245 geringe Zentralitat
Sonderfall
Nachbarschaft zu
Berlin

Wichtige
Einzelhandels-
standorte:

Innenstadt
Babelsberg
Bahnhofspassagen
SternCenter

Bereich Stadtentwicklung-Verkehrsentwicklung



Erstellung des Konzeptes

@ Begleitung der Erarbeitung des Konzeptes durch
Arbeitskreis Einzelhandel

@ Vertreten: IHK, HBB, AG Innenstadt, Aktionsgem.
Babelsberg, Handwerkskammer, Vertreter Karstadt,
ECE, Bahnhofspassagen

s 4 Sitzungen des Arbeitskreises

@ |Informations- und Diskussionstermin mit
Stadtverordneten Januar 2008
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Arbeitsschritte Konzepterarbeitung
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Potsdam
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Mahrungs- und Geeundhait / Blurmen ¢ Bilcher, Bekleldurg Elektrcmaren Hausrat / sonst.
Genusamittel  Kimpempflage Pflarzen, Papiar-, Schuh& Einrichtumg/  Einz elhandel
zookeg. Bedarf  Schreib-, PSk|

Spiehvaran

= Potsdam B GMA Kennzlffer

Cuelle: GMA-Ethabungan 2007; GMA Grundlagenstudia: Kennziffern das Einzelhandals in Deutschland und Sstemaich
2007, Gamainden = 100.000 Einwohner (n=24)

Bestands-
aufnahme des
gesamten
Einzelhandels,
Einzugsbereiche

Haushalts-
befragung
(700 Haushalte)

Starken-
Schwéachen-
Analyse
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Prognose, Zusatzliche Verkaufsflachen & rondam

Daten " Betrachtung nach
Bestand Warengruppen,
2007 i
Warengruppen nicht Summe.
Nahrungs- und Genussmittel 63.200 Abzuziehen:
Gesundheit, Kérperpflege 10.300 konkrete Pr0j9kte,
Blumen, Pflanzen, zool.
Bedarf 3.900 .
i Fazit: Noch
Bicher, PBS®, Spielwaren 8.500 erhebliche
Bekleidung, Schuhe, Sport 43.100 EntWiCklungS-
Elektrowaren 11.500 m09|lChke|ten In
Hausrat, Einrichtung, Mébel 31.800 elnlgen Sortimenten
vorhanden
Sonstiger Einzelhandel 45.000
Einzelhandel insg. 217.300
PBS = Papierwaren, E
Quelle: GMA-Modellrechnung
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Steuerungselemente & rodun

@ Potsdamer Liste zentrenrelevanter Sortimente
® Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche
@ Steuerungsleitlinien

» Mal3nahmevorschlage fur Qualitatsverbesserung in
der Einkaufsinnenstadt und Babelsberg
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Zentrale Versorgungsbereiche TS Lo

Abgrenzung
zentraler
Versorgungs-
bereiche:

Einkaufsinnenstadt
3 Stadtteilzentren

12 Nahversorgungs-
zentren

2 Sonderstandorte
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Zentrale Versorgungsbereiche

Z.B.
Kirchsteigfeld

Abgrenzung so
gewahlt, dass
Spielrdume
bleiben
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Leitlinien: Wesentliche Ziele

@ Schutz der Zentren und der verbrauchernahen
Versorgung

@ Neuer grol3erer Einzelhandel nur noch in
definierten Zentren, moglichst Zentralitatsstarkung

@ ErhOohung der Zentralitat vorrangig in der
Innenstadt und Babelsberg, dann auch Center
moglich (abgestuftes Verfahren)
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Leitlinien: Wesentliche Ziele

@ Kleinere Geschafte (bis 300 gm Verkaufsflache bei
Einzelgeschaften) weiterhin tberall moglich

s Keine Auswirkung auf Bestand und bestehende
Baugenehmigungen

@ Nicht nur neue Flachen, auch
Qualitatsverbesserung notig: Im Handel, im
offentlichen Raum etc. (Malshahmevorschlage)
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Brandenburger Stral3e - Alter Markt
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Alter Markt / Friedrich-Ebert-Stral3e

Grol3e Entfernung zur
Brandenburger Stral3e

Eigenstandiger Standort,
eher Kaufkraftabzug flr
Brandenburger Stral3e

Daher kein Bestandteil der
“Einkaufsinnenstadt”

Sondersituation: 2.000 gm
Verkaufsflache werden
zugelasssen, damit
Handel in den EG-Zonen
F.-Ebert-Str. moglich
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Einkaufsinnenstadt vs. Center

Historische Innenstadit:
Kleinteilige Struktur, historische
Bausubstand, wenig Potenziale

Stern-Center Bahnhof
Planung fir + 8.000 VK Leerstand ca. 3.500 gm
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Sicherung durch Bauleitplanung

MI: Ausschluss

zentrenrelevante O
Sortimente
Drewitz
O Industriegebiet
(ohne B-Plan):
Waldstadt B-Plan nach § 9 (2a) O
Kirchsteigfeld
GE:
GE: Ausschluss AUSSChluss
zentrenrelevante Einzelhandel
Sortimente

1
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Wohngebietszentren

Zentru ( 4
Ost %

[
Babelsberg
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Wohngebietszentren
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Erfahrungen und Empfehlungen

s Beteiligung beil Konzepterstellung:
Einzelhandel, Politik und Verwaltung

2 yon Rat beschlief3en lassen

a2 Klare Grenzen definieren
- aber auch Spielraume eroffnen

» Solide Begrundungen fur
spatere Festsetzungen wichtig
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Erfahrungen und Empfehlungen

@ mit Bauleitplanung sichern
2 Konzept einhalten (!!)
» Entwicklungen beobachten, Konzept fortschreiben
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fur lhre Aufmerksamkaeuit!

www.potsdam.de/stadtent

*klung



